Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 24 lutego 2026 .

PROSPEKT INFORMACYJNY

dla Zadania inwestycyjnego nr 1
realizowanego w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego

CZESC OGOLNA

»,Osiedle Pogodne Puck”

Puck, ul. Pogodna

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

WILLBUD M. WILLA Spétka komandytowo-akcyjna
numer KRS: 0001024217

Adres

ul. 10 Lutego 16, 81-364 Gdynia

Nr NIP i REGON

NIP: REGON:
5862327977 369506340

Nr telefonu

572 3612 13

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@willbud.pl

Nr faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

http://willbud.pl

Osiedle Pogodne Puck — Prospekt informacyjny

WILLBUD M. Willa Sp6tka komandytowo-akcyjna




HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Osiedle Gdynia Wiczlino
ul. Ketlinga 12A-J, Gdynia

Data rozpoczecia

Budynki ul. Ketlinga 12A-12B — 14.10.2017
Budynki ul. Ketlinga 12C-12F — 25.04.2017
Budynki ul. Ketlinga 12G-12J — 14.10.2017

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Budynki ul. Ketlinga 12A-12J — 16.12.2019

PRZYKLAD INNEGO UKONCZO

NEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o brak

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Osiedle Janowo Park
ul. Btori Janowskich 43-61, Rumia

Data rozpoczecia

Budynek ul.
Budynek ul.
Budynek ul.
Budynek ul.
Budynek ul.
Budynek ul.
Budynek ul.
Budynek ul.
Budynek ul.
Budynek ul.

Bton Janowskich 43 — 07.02.2019
Bton Janowskich 45 — 26.04.2019
Bton Janowskich 47 — 26.04.2019
Bton Janowskich 49 — 29.08.2019
Bton Janowskich 51 — 29.08.2019
Bton Janowskich 53 — 24.07.2020
Bton Janowskich 55 — 24.07.2020
Bton Janowskich 57 — 09.12.2020
Bton Janowskich 59 — 09.12.2020
Bton Janowskich 61 — 29.08.2019

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Budynek ul.
Budynek ul.
Budynek ul.
Budynek ul.
Budynek ul.
Budynek ul.
Budynek ul.
Budynek ul.
Budynek ul.
Budynek ul.

Bton Janowskich 43 — 16.12.2020
Bton Janowskich 45 — 16.12.2020
Bton Janowskich 47 — 16.12.2020
Bton Janowskich 49 — 28.06.2021
Bton Janowskich 51 — 28.06.2021
Bton Janowskich 53 — 13.12.2021
Bton Janowskich 55 — 13.12.2021
Bton Janowskich 57 — 17.08.2022
Bton Janowskich 59 — 18.08.2022
Bton Janowskich 61 — 29.06.2021

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

nie
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ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziaki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

Puck, ul. Pogodna

Zadanie inwestycyjne nr 1 bedzie realizowane na dzialce o numerze
ewidencyjnym 3/86 oraz na czesci dziatki 0 numerze ewidencyjnym
3/32 potozonych w obrebie ewidencyjnym 0004, Puck

Numer ksiegi wieczystej

GD1w/00131999/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wpltywajacych na warunki zycia®

brak

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Uchwata Rady Gminy Puck nr
XXIX/86/2000 z dnia 3 pazdziernika
2000 r. z pozniejszymi zmianami (tekst
jednolity przyjety uchwata Rady Gminy
Puck nr XXI1/46/20 z dnia 28 maja 2020
r.

Studium dostepne jest pod adresem
https://bip.gmina.puck.pl/dokumenty/me
nu/51

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XLVI/4/2010 Rady Miasta
Pucka z dnia 25 lutego 2010 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Pucka, Dziennik

Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego z
2010 r., Nr 62, poz. 1041.

Miejscowy plan odbudowy

brak

Inne*

Rozporzadzenie Wojewody
Pomorskiego z dnia 25 pazdziernika
2021 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej miejskiego ujecia wod
podziemnych z utworéw
czwartorzedowych w Pucku,
wojewoddztwo pomorskie, Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego z
dnia 29 pazdziernika 2021 r., poz. 3900

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

. Tereny zabudowy mieszkaniowej
Przeznaczenie terenu ; . )
wielorodzinnej
Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy brak
Maksymalna i minimalna nadziemna brak

intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

do 60% powierzchni pokrycia dziatki, w
granicach strefy ograniczenia gabarytu
obowigzuje maksymalny wymiar rzutu
budynku: 16m x 30m
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15m

Maksymalna wysokos¢ zabudowy Wysokos$¢ posadzki parteru do 1 m od
poziomu terenu przy wejsciu do budynku

Minimalny udziat procentowy

. L L . 10%
powierzchni biologicznie czynnej

- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow.
uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca
konsumenckie,

- min. 1 miejsce postojowe [/ 5
zatrudnionych,

- min. 1 miejsce postojowe / 3 t6zka
hotelowe,

- min. 1 miejsce postojowe [/ 1
mieszkanie.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia | 1.Nalezy zapewni¢ spéjny system

ludzi, przyrody i krajobrazu gospodarki wodami gruntowymi i
powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania  terenow
przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji rob6t budowlanych
na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢
zachowujgc spojnosc systemu
drenazowego catego obszaru.

2.Wody opadowe z powierzchni
utwardzonych drog i parkingéw przed
odprowadzeniem do systemu miejskiej
kanalizacji deszczowej musza by¢
podczyszczone w stopniu
zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w obowigzujacych
przepisach.

3.Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod
opadowych w spos6b chroniacy teren
przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

4.Nalezy utrzyma¢ minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej -
10%.

5.Gospodarka odpadami musi by¢
zgodna z ustawg o odpadach.

6.Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z
gospodarkg starodrzewem podlega
uzgodnieniu z Urzedem Miasta Puck.

7.Na terenie znajduje sie row
melioracyjny. Wiasciciele  posesji
zobowigzani sg udostepni¢ teren w
celu konserwacji i utrzymania rowow
melioracyjnych graniczacych z
terenami prywatnymi. Zabrania sie
grodzenia nieruchomosci
przylegajacych do powierzchniowych
wod  publicznych  w  odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu a

takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez
ten obszar.
Wymagania dotyczace zabudowy i Nieruchomosé, na ktorej realizowane
zagospodarowania terenu potozonego | jest zadanie inwestycyjne, nie jest
na obszarach szczegoinego potozona na obszarze szczeg6lnego
zagrozenia powodzig zagrozenia powodzia.
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Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

W terenie wystepuje obszar ochrony
konserwatorskie;.

Teren potozony jest czesciowo w strefie
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego
— strefie ograniczenia gabarytu — max.
wymiar rzutu: 16m x 30m, wysokosé do
15m od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku do kalenicy Ilub najwyzej
potozonej krawedzi innego przekrycia.
Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
realizowa¢ w uzgodnieniu z whasciwym
terenowo i rzeczowo konserwatorem
zabytkow.

Teren czesciowo znajduje sie w strefie
ochrony archeologicznej.  Wszelkie
dziatania inwestycyjne podlegaja
uzgodnieniu z wihasciwym terenowo i
rzeczowo konserwatorem zabytkdéw na
podstawie opinii Muzeum
Archeologicznego w Gdansku. Przed
podjeciem  dziatan  inwestycyjnych
nalezy przeprowadzi¢
przedinwestycyjne badania
archeologiczne wykopaliskowe.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Teren potozony jest czesciowo w strefie
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego
— strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta
zostata ustanowiona Decyzjg
konserwatorskg nr rej. 773 z dnia
26.09.1977. Obowigzujg  ustalenia
zawarte w Decyzji.

Teren objety projektowang strefg
ochrony posredniej zewnetrznej ujec
wody. Obowigzujg ustalenia zawarte w
ustawie Prawo wodne i pozwoleniu
wodnoprawnym  ustanawiajacym tg
strefe.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikaciji

Dojazd z istniejacych i projektowanych
drég publicznych, zgodnie z rysunkiem
planu.

Dopuszcza  sie realizacje drég
wewnetrznych.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Wodociagi i zaopatrzenie w wode:

1. Ustala sie zaopatrzenie obszaru
objetego planem w wode z gminnej sieci
wodociggowej, w oparciu o istniejace
ujecia wody potozone w granicach planu
oraz inne, znajdujace sie poza obszarem
planu.

2. Ustala sie, ze dostawa wody poprzez
indywidualne przytacza na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci.

3. Ustala sie, ze dla zapewnienia
pewnosci dostawy wody na calym
obszarze  objetym planem  sie¢
wodociggowa projektowana bedzie w
uktadzie zamknietym, pierscieniowym.
4. Niezaleznie od zasilania, z sieci
wodociggowej nalezy  przewidzie¢
zaopatrzenie ludnosci w wode z
awaryjnych studni publicznych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Kanalizacja:

1. Ustala sie sukcesywne objecie
systemem miejskiej sieci kanalizacyjnej
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istniejacej i projektowanej zabudowy z
zastrzezeniem ust. 2 i ust. 3.

2. Do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie
Sciekow w szczelnych i atestowanych
podziemnych zbiornikach na
nieczystosci, za wyjgtkiem terenow
oznaczonych na rysunku planu
symbolami M,U, P, PM, U, U,C, UKP,
UP oraz terenéw potozonych w
granicach strefy ztozonych warunkéw
gruntowo — wodnych i  strefy
bezposredniego zagrozenia powodzia.
3. Zbiorniki, o ktéorych mowa w ust. 2
nalezy zlikwidowacé po realizacji gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej.

4. Ustala sie zakaz wprowadzania
nieczyszczonych sciekow do wdd
powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych
kanatéw Sciekowych.

5. Ustala sie odprowadzanie wod

deszczowych:
1) z terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, terenéw zieleni

urzadzonej, terenéw rolniczych, terenéw
zieleni naturalnej oraz cmentarzy
powierzchniowo na teren wiasnej dziatki,

2) z drég publicznych, terenéw
ustugowych, produkcyjnych, zabudowy
wielorodzinnej i parkingbw do rowéw
melioracyjnych, zbiornikéw retencyjnych
lub studni chionnych, przy czym na
inwestorow nakltada sie obowigzek
wyboru najbardziej korzystnego sposobu
odprowadzania  tych wod przy
uwzglednieniu Kryterium
przeciwdziatania powodzi i suszy,

3) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen
o ktéorych mowa w pkt 2 na calym
obszarze planu, bez koniecznosci
zZmiany niniejszego planu,

4) dopuszcza sie retencje wod
deszczowych w oparciu o urzadzenia
potozone poza granicg planu, w tym w
oparciu o0 naturalne odbiorniki waod
deszczowych,

5) ustala sie docelowe odprowadzenie
wod deszczowych, z terenéw o ktérych
mowa w pkt 2 poprzez system kanalizacji
deszczowe;.

6. Ustala sie nakaz ksztaltowania
powierzchni dziatek w sposo6b
zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice
przed sptywem waéd opadowych.

Elektroenergetyka:

1. Zaklada sie zaopatrzenie w energie
elektryczng wszystkich istniejgcych i
projektowanych budynkéw i budowli w
oparciu o istniejace i projektowane stacje
elektroenergetyczne SN/nn.

2. Ustala sie zaopatrzenie w energie
elektryczng poprzez budowe i
rozbudowe sieci elektroenergetycznych
Sredniego i niskiego napiecia od
istniejgcych systeméw, w uzgodnieniu i
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na warunkach wiasciwego Zaktadu
Energetycznego.

3. Ustala sie zasilanie projektowanych
obiektébw z sieci niskiego napiecia,
prowadzonych wzdhuz ulic,
wyprowadzonych z istniejgcych i
projektowanych  Dziennik  Urzedowy
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 62 —
6337 — Poz. 1041 stacji
transformatorowych.

4. Ustala sie rezerwy terenu dla realizaciji
przytaczy do projektowanej zabudowy, w
rozumieniu ustawy Prawo energetyczne,
na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych ulic.

5. W razie stwierdzenia, przez wtasciwg
jednostka eksploatacyjng, koniecznosci
realizacji dodatkowej stacji
transformatorowej dla nowej inwestyciji,
ustala sie obowigzek realizacji takiej
stacji w spos6b i na warunkach
uzgodnionych z wilasciwa jednostkg
eksploatacyjng.

6. Ustala sie prowadzenie linii
elektroenergetycznych o] réznych
napieciach po oddzielnych trasach;
dopuszcza sie jednak w uzasadnionych
przypadkach prowadzenie
elektroenergetycznych linii SN i nn na
wspdinych stupach.

7. Ustala sie stosowanie linii
elektroenergetycznych w  wykonaniu
napowietrznym oraz stacji
transformatorowych SN/nn w wykonaniu
stupowym, przy czym dopuszcza sie ze
wzgledéw technicznie uzasadnionych
stosowanie linii elektroenergetycznych w
wykonaniu kablowym oraz stacji w
wykonaniu wnetrzowym.

8. Przylgczenie obiektow do sieci
elektroenergetycznej oraz przebudowa
urzadzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wystgpienia kolizji
planu zagospodarowania dziatki (w tym
rébwniez  wynikajacego ze zmiany
przeznaczenia terenu) z istniejgcymi
urzadzeniami elektroenergetycznymi
bedzie sie odbywaé w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez
whasciwego operatora systemu
elektroenergetycznego wedlug zasad
okreslonych w przepisach Prawa

energetycznego.

9. Szczegoétowe plany
zagospodarowania poszczegdlnych
dziatek budowlanych powinny

przewidywa¢ rezerwacje miejsc i
terendw dla lokalizacji linii, stacji i
przytaczy oraz innych elementéw

infrastruktury elektroenergetycznej
niezbednych dla zaopatrzenia
lokalizowanych na tych terenach
budynkéw i budowli w energie
elektryczng a takze oswietlenia wokét
obiektow.

10. Zakazuje sie nasadzen pod
napowietrznymi liniami

elektroenergetycznymi drzew i krzewow,
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tych  gatunkéw, ktorych naturalna
wysokos$¢ moze przekracza¢ 3,0 m.

11. Nakazuje sie przycinanie drzew i
krzewow rosnacych pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi.

Gazownictwo:

1. Ustala sie zaopatrzenie istniejacej i
projektowanej zabudowy w gaz ziemny
do celéw gospodarczych i ewentualnie
grzewczych w oparciu o rozbudowana
istniejgca sie¢ $redniego cisnienia, na
warunkach okreslonych przez
zarzadzajgcego siecig.

2. Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile
spetnione beda warunki techniczne i
zostang zawarte odpowiednie
porozumienia pomiedzy dostawcg i
odbiorca.

3. Wokét gazociagu obowiazujg
odlegtosci  podstawowe i  strefy
bezpieczenstwa zgodne z warunkami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

4. Linia ogrodzen winna przebiega¢ w
odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od
gazociagu.

5. Ustala sie zasade prowadzenia
projektowanych gazociggow w pasach
ulicznych wyznhaczonych liniami
rozgraniczajacymi, w odlegtosci min. 0,5
m od tych linii oraz sytuowania punktow
redukcyjno -  pomiarowych  dla
poszczegoélnych zabudowanych poses;i
w ogrodzeniach od strony ulic lub na
budynkach - zgodnie z warunkami
okreslonymi przez Zarzadce sieci.

6. Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szafki gazowe (otwierane
na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢
lokalizowane w linii ogrodzen, w
pozostatych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzadzajgcym siecig
gazowa.

7. Gazociggi, ktére w  wyniku
przebudowy ulic i drég znalazlyby sie
pod jezdnia, nalezy przenies¢ w pas
drogowy poza jezdnig na koszt inwestora
budowy.

8. Ustala sie nakaz zabezpieczenia w
trakcie przebudowy drég istniejacych
gazociggow przed uszkodzeniem przez
sprzed budowlany i samochody.

9. Dla gazociagow i urzadzen gazowych
ustala sie nakaz zachowania warunkéw
technicznych okreslonych w przepisach
odrebnych.

Usuwanie nieczystosSci statych i
ptynnych:

1. Ustala sie, ze odpady state beda
wywozone na skladowisko odpadéw

komunalnych wskazane przez
Burmistrza Miasta Pucka, zgodnie z
Miejskim Planem Gospodarki
Odpadami.

2. Ustala sie w obszarze planu
zorganizowany i 0 powszechnej
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dostepnosci system zbierania i wywoéz
odpadéw o charakterze komunalnym.

3. Ustala sie zabezpieczenie mozliwosci
segregowania odpadéw w miejscu
zbiérki, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi oraz przepisami
prawa miejscowego obowigzujgcego w
tym zakresie.

4. Docelowo przyjmuje sie
odprowadzenie Sciekéw sanitarnych z
nowych obiektéw do sieci kanalizacji.

5. Tymczasowo $cieki sanitarne winny
by¢ wywozone do punktu zlewnego
oczyszczalni sciekow.

Cieptownictwo:

1. Ustala sie, ze istniejace i projektowane
budynki beda posiadaly wiasne,
indywidualne Zrodia ciepta,
zastrzezeniem ust. 4.

2. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto na
obszarze planu w oparciu o paliwa
czyste ekologicznie: gaz przewodowy,
olej niskosiarkowy, energia elektryczna
lub inne odnawialne paliwa, w tym state,
ktérych stosowanie jest zgodne z ustawa
Prawo ochrony $rodowiska. Warunki
techniczne zasilania obszaru pozwalajg
do celéw grzewczych stosowac¢ bez
ograniczen ilosciowych zaréwno paliwo
gazowe, ptynne (olej lekki) jak i energie
elektryczna.

3. Do realizacji indywidualnych zrodet
ciepla nalezy stosowa¢ technologie
czyste ekologicznie.

4. Dopuszcza sie dostawe ciepta z
miejskiej sieci cieptownicze;j.

Telekomunikacja:

1. Ustala sie zaopatrzenie istniejgcych i
projektowanych  budynkéw w sieé
telekomunikacyjna doziemna, w oparciu
0 istniejacg i projektowang sie¢, na
warunkach okreslonych przez
zarzadzajgcego siecig.

2. Dopuszcza sie budowe sieci
telekomunikacyjnej opartej na
systemach radiowych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
telekomunikacyjnych dla nowych
inwestycji na calym obszarze objetym
planem, przy czym zakazuje sie
lokalizacji nowych stacji bazowych
telefonii komorkowe;.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych sie

w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (A.55.MW).

Tereny Srodmiejskiej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (A.52.M,U).

Teren zabudowy ustugowej oraz ustug
sportu i rekreacji (1.U,US).

Teren zieleni urzadzonej (2.ZP).

Tereny Srodmiejskiej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (A.56.M,U).
Tereny ustug sportu i rekreacji
(A.83.US).
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Tereny zabudowy ustug publicznych
(A.54.UP).

Tereny zabudowy obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

oraz ustug, w tym ustug rzemiosta
(A.53.P).
brak  (A55.MW, A52.MU, 2.ZP,

A.56.M,U, A.83.US, A.54.UP, A.53.P);

1,2, w tym dla kondygnacji hadziemnych:
0,7 (1.U,Us)

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

brak

Maksymalna powierzchnia zabudowy

60% powierzchni pokrycia dziatki, w
granicach strefy ograniczenia gabarytu
obowigzuje maksymalny wymiar rzutu

budynku: 16m x 30m (A.55.MW,
A.52.M,U, A.56.M,U)

70% powierzchni dzialki budowlanej
(1.U,Us)

20% powierzchni pokrycia dziatki, w
granicach strefy ograniczenia gabarytu
obowigzuje maksymalny wymiar rzutu
budynku: 16m x 30m (A.83.US)

70% powierzchni pokrycia dziatki, w
granicach strefy ograniczenia gabarytu
obowigzuje max. wymiar rzutu budynku:
16m x 30m (A.53.P)

60% powierzchni
(A.54.UP)

pokrycia  dziatki

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

15 m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 1
m od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku (A.55.MW, A.52.M,U,
A.56.M,U, A.54.UP).

15 m (1.U,US).
Nie dotyczy (2.ZP).

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej do 12m.
Wysokos$¢ posadzki parteru do 0,3 m od
poziomu terenu przy wejsciu do budynku
(A.83.US).

W  granicach strefy  ograniczenia
gabarytu  obowigzuje  ograniczenie
wysokosci  zabudowy do 15m, na

pozostatym terenie wysokosci zabudowy
nie okresla sie (A.53.P).

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

10% (A.55.MW, A52.M,U, A56.M,U,
A.54.UP),

20% (1.U,US, A.53.P),
70% (2.ZP, A.83.US).

Minimalna liczba miejsc do parkowania

A.55.MW, A.52.M,U, A.54.UP:

- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow.
uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca
konsumenckie,

- min. 1 miejsce postojowe [/ 5
zatrudnionych,

- min. 1 miejsce postojowe / 3 tdzka
hotelowe,

- min. 1 miejsce postojowe [/ 1
mieszkanie.
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1.U,US:

minimum 3 mp na 100 m? powierzchni
uzytkowej.

2.ZP:
wyklucza sie miejsca parkingowe.
A.56.M,U:

- min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow.
uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca
konsumenckie,

- min. 1 miejsce postojowe [/ 5
zatrudnionych,

- min. 1 miejsce postojowe / 3 tdzka
hotelowe,

- min. 1 miejsce postojowe [/ 1
mieszkanie.

A.83.US, A.53.P:

- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow.
uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca
konsumenckie,

- min. 1 miejsce postojowe [/ 5
zatrudnionych.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania te

renu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnosc¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoiczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

budowa i rozbudowa drég wewnetrznych

decyzjach o warunkach zabudowy i

brak

zagospodarowania terenu
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deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach brak
u<_:hwa+ach_o obszarach ograniczonego brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy brak
mapach zagrozenia powodziowego i brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajagca pozwolenia
na budowe nr AB/BS-6740/29/22/MP wydana z upowaznienia
Starosty Puckiego w dniu 19 grudnia 2022 roku przeniesiona na
Dewelopera na podstawie decyzji nr AB.6740.744.2022.BS wydanej
z upowaznienia Starosty Puckiego w dniu 26 czerwca 2023 roku,
ktéra zostata zmieniona decyzjg nr AB/BS-6740/18/24/MP wydanej
z upowaznienia Starosty Puckiego w dniu 24 czerwca 2024 roku.
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Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjag o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakornczenia robét budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych: 14 wrzednia 2023 r.
Zakonczenie robot budowlanych: 30 czerwca 2025 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1
Najmniejsza odlegtos¢ miedzy
Scianami budynkéw B1 i B2:
12,30 m
Najmniejsza odlegto$¢ miedzy
Rozmieszczenie budynkow Scianami budynkow A2 i Bl:
na nieruchomosci 12,31 m
(nalezy poda¢ minimalny Najmniejsza odleglo$¢ miedzy
odstep migdzy budynkami) $cianami budynkéw Al i B1:
12,87 m
Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci obrazuje
Zatacznik nr 2.

Sposo6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej dokonywany bedzie wedtug Polskiej Normy
PN-ISO 9836:2022-07 z uwzglednieniem tresci Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i
formy projektu budowlanego.

Pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi z doktadnoscig do 0,01 m?, gdy
Sciany znajduja sie w stanie wykonczonym (po potozeniu tynkéw).
Powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle réwnej lub
wiekszej od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysokosci
réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%,
natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

L -
Rodzaj posiadanych  $rodkow $rodki wiasne 40 %

finansowych — kredyt, $rodki kredyt 30 %

i i )
wiasne, inne wptaty nabywcow 30 %

W  nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w | m nazwa banku
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy
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Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

0,45%

Gwarancyjny’

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

1.

9.

W celu obstugi wptat i wyptat dokonywanych przez poszczegélnych
nabywcow na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, bank
otwiera konta techniczne dla Nabywcow, z ktorymi Deweloper bedzie
zawierat umowy deweloperskie.

Bank prowadzgcy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy. Osoby
zawierajgce wspollnie umowe deweloperska traktowane sg w tym
zakresie fgcznie jako Nabywca.

Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy na
zadanie Nabywcy informuje Nabywce o wysokosci i terminach wptat i
wyptat dokonanych za posrednictwem indywidualnego konta
technicznego Nabywcy.

Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wplacone przez
Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i
po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania
inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego
okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego, bank wyptaca
Deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s0b trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca.

Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie w celu
finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego, dla ktérego
prowadzony jest ten rachunek.

Prawo  wypowiedzenia umowy  mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych
powodow.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow zadania
inwestycyjnego przed wyptatg srodkow pienieznych. W trakcie kontroli
bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym zadania inwestycyjnego.
Koszty kontroli ponosi Deweloper.

Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera.

10.W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce

badz Dewelopera na podstawie art. 43 ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, bank prowadzacy
mieszkaniowy rachunek powierniczy wyptaca Nabywcy przypadajace
mu s$rodki pieniezne pozostale na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
oSwiadczenia 0 odstgpieniu od umowy deweloperskiej oraz
dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

11.W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na

podstawie art. 43 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia
woli 0 sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez
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nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca
srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu os$wiadczen, o
ktérych mowa w zdaniu poprzednim oraz dokumentéw wymienionych
w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

Nazwa instytuciji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Kaszubski Bank Spotdzielczy w Wejherowie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Udziat etapu Planowany
Etap Opis prac w catkowitej termin
cenie Lokalu | ukonczenia
I Nabycie Nieruchomosci 10% 25.08.2021
I lk.JJzyskame decyzji o pozwoleniu na 10% 19.12.2022
udowe
| Wykonanie —wykopu  oraz 10% 30.09.2023
fundamentéw
v Wykonanie hali garazowej oraz 10% 28.02.2024
stropu nad halg garazowg
Stan surowy otwarty w zakresie 1
\% kondygnaciji nadziemnej; strop nad 10% 30.04.2024
1 kondygnacja nadziemng
Stan surowy otwarty w zakresie 2
VI kondygnaciji nadziemnej; strop nad 10% 30.06.2024
2 kondygnacja nadziemng
Stan surowy otwarty w zakresie 3
VIl | kondygnacji nadziemnej; strop nad 10% 31.08.2024
3 kondygnacja nadziemng
Stan surowy otwarty w zakresie 4
kondygnaciji nadziemnej;
VIII | konstrukcja  dachu nad 4 10% 31.10.2024
kondygnacjg nadziemng bez
wykonczenia
IX | Stan surowy zamkniety 10% 31.12.2024
Elewacja, instalacje zewnetrze i
X wewnetrzne, ogrodzenie, drogl 10% 30.06.2025
wewnetrzne, zagospodarowanie
terenu

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1. W przypadku zmiany obowigzujacych stawek podatku od towardw i

ustug do dnia dokonania przez Nabywce ptatnosci odpowiedniej
czesci ceny, wysokos¢é Ceny Lokalu moze zosta¢ odpowiednio
podwyzszona lub zostanie odpowiednio obnizona. W przypadku
podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug Deweloper ma
prawo odpowiednio podwyzszyé wysokosé Ceny Lokalu poprzez
doreczenie Nabywcy osSwiadczenia o0 jej podwyzszeniu i
skorygowanego harmonogramu ptatnosci. Nabywca w takim wypadku
ma prawo odstgpi¢ od Umowy w terminie 14 dni od dnia doreczenia
mu takiego oswiadczenia. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu
od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia 0 przeniesienie wlasnosci nieruchomosci
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia od
Umowy, Nabywca zobowigzany bedzie do zaptacenia ceny
podwyzszonej zgodnie z otrzymanym od Dewelopera oswiadczeniem
w terminie 30 dni od jego otrzymania. W razie obnizenia stawki
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podatku od towaréw i ustug Deweloper doreczy Nabywcy
o$wiadczenie o obnizeniu wysokosci cen oraz skoryguje
harmonogram ptatnosci poprzez obnizenie wysokosci kolejnych czesci
cen w terminie 14 dni od dnia wejScia w zycie nowych przepiséw.

2. Ewentualna réznica pomiedzy ostateczng powierzchnig uzytkowa
Lokalu a jego powierzchnig uzytkowa wskazang w umowie
deweloperskiej, spowoduje proporcjonalne zmniejszenie Ceny Lokalu
lub moze spowodowac jej proporcjonalne zwiekszenie. W przypadku,
gdyby ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu réznita sie od
powierzchni uzytkowej podanej w umowie deweloperskiej, wraz z
powiadomieniem Nabywca otrzyma rowniez wyliczenie ostatecznej
ceny Lokalu.

3. Jesli w zwigzku z ustaleniem ostatecznej powierzchni uzytkowej
Lokalu Cena Lokalu miataby wzrosna¢, Nabywcy przystugiwaé bedzie
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od daty
powiadomienia go przez Dewelopera o ostatecznej powierzchni
uzytkowej Lokalu oraz wyliczeniu ostatecznej i catkowitej ceny Lokalu,
nie pézniej jednak niz do dnia zawarcia umowy ustanowienia odrebnej
wlasnosci Lokalu i przenoszacej prawo wiasnosci Lokalu na Nabywce.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiegj
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu ztozone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. Jesli
Nabywca nie skorzysta z tego uprawnienia, bedzie zobowigzany
doptaci¢ brakujaca kwote w terminie 30 dni od powiadomienia go przez
Dewelopera zgodnie ze zdaniem poprzednim.

4. Jesli w zwigzku z ustaleniem ostatecznej powierzchni uzytkowej
Lokalu Cena Lokalu miataby zosta¢ zmniejszona, Deweloper zwrdci
Nabywcy réznice w terminie 30 dni od daty powiadomienia go przez
Dewelopera o ostatecznej powierzchni uzytkowej Lokalu oraz
wyliczeniu ostatecznej i catkowitej ceny Lokalu.

5. Cena Lokalu moze zosta¢ podwyzszona lub obnizona proporcjonalnie
do wzrostu wskaznika, o ktdrym mowa w zdaniu nastepnym, w okresie
pomiedzy miesigcem zawarcia umowy deweloperskiej a miesigcem
poprzedzajacym miesigc, w ktérym nastapito zakonczenie budowy
budynku, w ktorym znajdowa¢ sie bedzie Lokal. Wskaznikiem
mogacym wptyng¢ na podwyzszenie Ceny Lokalu jest publikowany
przez Gidwny Urzad Statystyczny wskaznik cen obiektow
budowlanych dla obiektéw ,Budynek wielomieszkaniowy IV-
kondygnacyjny”, a w przypadku zaprzestania publikacji tego
wskaznika — wskaznik cen obiektow budowlanych dla obiektéw
najbardziej zblizonych do budynku budowanego w ramach
Przedsiewziecia deweloperskiego. W przypadku podwyzszenia Ceny
Lokalu, Deweloper doreczy Nabywcy o$wiadczenie o podwyzszeniu
Ceny Lokalu. Nabywca w takim wypadku ma prawo odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia doreczenia mu
takiego oswiadczenia. O$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wilasnosci nieruchomosci
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia od
umowy deweloperskiej, Nabywca zobowigzany bedzie do zaptacenia
Ceny Lokalu podwyzszonej zgodnie z otrzymanym od Dewelopera
o$wiadczeniem.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w
nastepujacych przypadkach:
a) jezeliumowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa
w art. 35 ustawy o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz  Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym,

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach,

d) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska,
sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy deweloperskiej,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego,

f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wiasnosci lokalu
mieszkalnego stanowigcego przedmiot umowy deweloperskiej w
terminie okreslonym w umowie deweloperskiej,

g) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub spoétdzielczg kasa
oszczednosciowo-kredytowa w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym,

h) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym,

i) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, w terminie okreslonym w tym przepisie,

i) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

[) jezelisyndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a) - €), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. f), przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy
Deweloperowi dodatkowy 120-dniowy termin na przeniesienie prawa
wlasnosci lokalu mieszkalnego stanowigcego przedmiot umowy
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10.

11.

deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu tak wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskie;.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. g), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub
spotdzielcza kase oszczednosciowo-kredytowg zwrotu $Srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. h), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. i), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art.
12 ust. 1 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku podwyzszenia
Ceny Lokalu, co zostato opisane w rubryce Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji prospektu informacyjnego.

Dla swojej skutecznosci, oSwiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej dokonane w oparciu o jakakolwiek podstawe
prawng musi zawiera¢ zgode Nabywcy na wykre$lenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie
wiasnosci Lokalu i zosta¢ wyrazone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niezaptacenia przez Nabywce Ceny Lokalu w terminach lub wysokosci
okreslonych w umowie deweloperskiej, pomimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego  dokumentujgcego Umowe przenoszaca prawo
wiasnosci, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia od
umowy deweloperskiej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi na
wykreslenie roszczenia 0 przeniesienie prawa wiasnosci Lokalu i
doreczy¢ ja Deweloperowi w terminie 14 dni od dnia odstagpienia.

INNE INFORMACJE
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nie dotyczy z uwagi na brak obcigzenia hipotecznego nieruchomosci

W biurze dewelopera mieszczacym sie pod adresem: ul. 10 Lutego 16, 81-364 Gdynia osoby zainteresowane
zawarciem umowy deweloperskiej mogg zapoznac sie z ponizszymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informac;ji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego

3) pozwoleniem na budowe

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata

5) projektem budowlanym:;
6)

7
8)
9)

1. Srodki pieniezne zgromadzone w Kaszubskim Banku Spoétdzielczym w Wejherowie, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona s$rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Kaszubskiego Banku
Spoéidzielczego w Wejherowie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
Z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji, Srodki deponenta,




w terminie 3 miesiecy od dnia ich wpltywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptlata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Kaszubski Bank Spoétdzielczy w Wejherowie korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: m

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfq.pl/ .
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego wynosi m zt brutto.
Cena miejsca postojowego wewnetrznego/zewnetrznego wynosi

m zt brutto.

Cena pomieszczenia przynaleznego wynosi m zt brutto.

taczna cena wynosi m zt brutto.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Projektowana powierzchnia uzytkowa

wynosi m m2,

lokalu mieszkalnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi m zt

brutto.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej
Z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 grudnia 2026 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
Z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

4 kondygnacje nadziemne
1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

Sciany kondygnacji nadziemnych
zelbetowe  monolityczne  oraz
murowane z bloczkéw silikatowych
ze wzmaocnieniami zelbetowymi.

Sciany zewnetrzne z dociepleniem
styropianem, wykonczone
zewnetrznie tynkiem elewacyjnym.

tawy fundamentowe; stopy
fundamentowe oraz miejscowo
ptyty fundamentowe.

Sciany fundamentowe Zelbetowe.
Stropy zelbetowe monolityczne.
Dach spadzisty.

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku i
terenie wokét niego,
stanowigcym czes¢ wspoéling
nieruchomosci

Opis znajduje sie w
Zataczniku nr 3
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Kubatura nadziemna Al:

20 lokali mieszkalnych i 1 lokal

. _ niemieszkalny
Liczba lokali w budynku

Kubatura nadziemna A2:
23 lokale mieszkalne

Liczba miejsc garazowych i 45 miejsc garazowych
postojowych 4 miejsca postojowe naziemne

woda, energia elektryczna, gaz
Dostepne media w budynku ziemny, kanalizacja sanitarna,
kanalizacja deszczowa

bezposredni

Dostep do drogi publiczne] dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu o . ) . . .
mieszkalnego w budynku, jezeli | Lokal znajduje sie na Wybierz element. kondygnacji nadziemnej

przedsiewziecie deweloperskie kubatury Wybierz element. budynku.

lub zadanie inwestycyjne Usytuowanie Lokalu w budynku przedstawia takze Zatacznik nr 1.
dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni

uzytkowej i ukladu pomieszczen | LOKal skiada sig z:

oraz zakresu i standardu prac " u
wykonczeniowych, do ktérych Opis standardu prac wykonczeniowych Lokalu znajduje sie w
wykonania zobowiazuje sie

deweloper Zataczniku nr 3.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera
albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut Lokalu oraz rzut kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu oraz potozeniem Lokalu.
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2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

3. Opis standardu wykonczenia Lokalu, budynku i terenu wokot budynku.
4. Warunki techniczne odbioru lokali mieszkalnych.

5. Rzut hali garazowej znajdujacej sie na pierwszej kondygnacji podziemnej budynku mieszkalnego
wielorodzinnego.

6. Wzd6r umowy deweloperskie;.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony pos$redniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowag okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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